| ROMANIA |
JUDETUL ARAD ‘
COMUNA ZARAND
CONSILIUL LOCAL \

HOTARAREA NR.42
din 25.05.2026

privind Inchirierea unui teren in suprafata de 89509 mp ,situat in intravilanul localitatii
Zarand jud.Arad , categoria de folosintd conform PUZ , spatii verzi si agrement , aflat in
domeniul privat al comunei Zirand

Consiliul local Zarand ,judeful Arad , intrunit in sedinti ordinard in data de
25.05.2026

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului comunei Zarand,nr.2348/19.05.2026 , prin
care s¢ propune inchirierea terenului in suprafata de 89509 mp , teren
intravilan, aflat in domeniul privat al comunei ZARAND ,
Raportul de specialitate nr.2347/19.05.2026 al Compartimentului urbanism si
achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
Studiul de oportunitate intocmit de catre compartimentul urbanism si achizitii
publice ,
- prevederile HCJ Arad nr.423/27.11.2025, privind stabilirea pretului mediu al ierbii
in judetul Arad pentru anul 2026 ,
-prevederile art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.b,art.297 alin.1, art.362 alin.1 si alin.3 din
OUG nr.57/2019 cu modificérile si completdrile ulterioare,
- avizele favorabile ale comisiilor de specialitate,
- - Prevederile art.121 alin.2 din Constitutia Roméniei, republicati,
- Ludnd in considerare dispozifiile Legii nr.24/2000 privind normele de tchnici
legislativd la elaborarca actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
In temeiul prevederilor art.196 alin.1 lita din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ , cu modificdrile si completirile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1.Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 89509
mp situat in intravilanul localitafii Zarand , jud.Arad, inscris in PUZ Zarand , categoria de
folosin{d spatii verzi si agrement , aflat in domeniul privat al comunei Zirand, terenuri
inscrise In CF nr. 310995, nr.310993, nr.310992, ne.310997,nr.311048..

Art.2. Se aprobd Studiul de oportunitate privind inchirierea terenului previzut la
art.1, conform anexei 1 la prezenta hotérare.

Art.3.Se aprobd Regulamentul de inchiricre a terenului previzut in art.1 , aflat in
administrarca Consiliului Local al comunei Zarand , conform anexei nr.2, la prezenta
hotéarare.



Art.4. Se aproba Caictul de sarcini, in vederea inchirierii terenului identificat la
art.] conform anexei 3 la prezenta hotirare.

Art.5. Se constituie comisia de adjudecare a ofertelor, in urmatoarea component :
Toduta Dimitrie, viceprimar, presedinte comisie
Marga Daciana, consilier , membru
Boicu Adina, secretar general , membru
lancu Lucian , referent, membru
Curta Constantin, consilier local , membru
Art.6. Se aproba ca acesta licitatie sa se faca prin procedura licitatie publica
cu oferta prin strigare.

Art.7.Preful de pornire al licitatiei pentru terenul previzut la art.1 este 2953,5/89509
mp/an.

Art.8. Se aproba pretul caietului de sarciniin valoare de 100 lei, garantia de
participare in procent de 10% din chiria anuala si taxa de participare in valoare de
100 lei.
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Art.9.Termenul de inchiriere a spatiului ce face obiectul prezentei hotirari este de
1 an.

Art.10. Se imputerniceste Compartimentul Urbanism si achizitii publice sa
organizeze procedura de inchiriere prin licitatie publica.

Art.11. Se mandateazi primarul Comunei Zarand, dl. Dudas Gheorghe ca in numele
si pentru Comuna Zarand si incheie si s semneze contractul de inchiriere cu ofertantul
declarat castigétorul licitatiei de catre comisia de licitatie.

Art.12. Prezenta se comunica Primarului comunei Zirand , Institutiei Prefectului
Judetului ARAD si sc aduce la cunostinfa publicd prin publicarea la avizierul primariei.

PRESEDINTE DE /S}L‘; CON:FRASEMNEAZA
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Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu un numdr de 11 voturi , pentru”, - voturi ,, impotriva” si - ,, abfineri” din
totalul de 11 consilieri in functie Si 11 consilieri locali prezenti la sedintd.



ANEXA 3la HCL nr. 42/25.05.2026

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea unei suprafete de 89509 mp , teren intravilan , inscrisa in CF
nr.31099S in suprafati de 82269 mp, CF nr.310993 in suprafati de 2765 mp, CF
nr.310992 in suprafati de 1865 mp, CF nr.310997 in suprafati de 735 mp si CF
nr.311048 in suprafati de 1875 categorie de folosinta conform PUZ zona spatii verzi si
agrement ,proprietatea UAT Zarand , aflat in domeniul privat al comunei Zirand

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a Intocmit in vederea organizarii unei licitatii care are ca
obicct inchirierea unei suprafete de 89509 mp teren intravilan

Spatiul se afld in proprietatea privati a Comunei Zarand ,sat Zirand in suprafata de
89509 m.p.

CAPITOLUL B. Descrierca bunului imobil/spatiului care face obiectul
inchiricrii/concesionarii -

Suprafata este situata n intravilanul comunei Zarand , sat Zirand , zona spatii verzi
s1 agrement conform PUZ , in suprafatd de 89509 mp.

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale  bunurilor
inchiriate/concesionate

Locatorul/ Concesionarul nu are dreptul de a schimba destinaia suprafetei pe toata
durata inchirierii.

Desfagurarca de catre chirias a altor activititi decét cele mentionate prin contract, fard
acordul scris al proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de
concesiune/inchiricre reziliat.

Terenurile care fac obiectul prezentului Carnet de sarcini, vor fi folosite doar pentru
intrefinere, cosit si curdtat.

Cheltuiclile privind amenajarea spaiului in vederea obtinerii Autorizatiet Sanitare de
Functionare , vor fi suportate in totalitate de chirias, neputand fi solicitata preluarea acestora
de cétre proprietar sau sciiderea din cuantumul chiriei.

De asemenca, chiriasul arc obligatia sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de
intre{inere §i reparatii normale astfel inct acesta si poatd fi folosit in scopul pentru care a fost
inchiriat, proprietarul, neputand fi obligat s suporte costul acestora. In cazal in care chiriasul
doresgie sd execute lucriri de amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuiclile
electuate vor fi in sarcina sa, proprietarul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.



CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minim3
a)Pretul minim de pornire al licitatici este de 2.953,5 1e1/89509 mp/an.

¢)Chiria datoratd de chirias se indexeazd anual, la 1 ianuarie a fiecirui an,
cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statistici , pentru anul
precedent.

CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit .

Licitatia se va desfisura dupd metoda licitajici publice, deschisd, competitiva, cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pasul de licitatie, in urcare este de 5% din preful de pornire al licitatiei.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarca ofertantilor

Ofertantii trebuie sd indeplineascd urmitoarele conditii:
1) sd fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice care la
depunerea ofertei sd aiba constituita garantia de participare la licitatie;
3) s@ prezintc in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfisura pe suprafata care
constituie obicctul inchirieril/ concesionarii;
4) sa prezinte, copia dupd actul de identitate.
5. sa prezinle certificate constatatoare privind Indeplinirea obligatilor exigibile de
platd a impozitelor si taxelor ctre bugetul local si bugetul de stat ;
De asemenca:
Ofertantii vor prezenta formularul : Scrisoare de Inaintare - Formular F1
Ofertantii vor prezenta formularul : Informatii generale— Formular F 2
Ofertantii trebuie sd prezinte formularul: declaratic privind calitatea de participant .
Formular F 3.
Ofertantii vor prezenta formularul : declaratie — Formular 4
Ofertantii vor prezenta formularul : declaratie privind respectarea misurilor de
protectie a mediului — Formular 5
Ofertantii vor prezenta formularul de ofertd — formular 6
Ofertantii trebuie sd faca dovada constituirii garantiei de participare.
In cazul in care ofertantul este persoand juridicd, acestea se completeazi cu:
-certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pani la data si ora limita stabilita pentru
depunerca ofertelor. Nu se acceptd completiri ulterioare, dupd data desfasuririi licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa
la etapa de licitatic competitiva cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buni executie
contractuala



Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprictate fagd de riscul unui cventual comportament necorespunzitor al
acestuia, pand la termenul limitd de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie i se constituie in numerar, la casieria
Primériei comunei ZARAND . Programul de functionare al casieriei este :

luni-joi intre orele: 8,30 — 15,30

vineri intre orele: 8,30 — 13,00

Valoarea garantiei de participare este de 295 lei (nivelul prefului de pornire al
licitatiei 10%).

Concesionarul are obligatia si prezinte, la data incheierii contractului dovada
constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valabild pe durata contractului,
pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

- Valoarea garantiei de bund executie este de .......... Lei (in cuantum de 3 ori valoarea
redeventei lunare stabilita in urma licitagiei).

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii/ concesionarii

Destinatia suprafetei este pentru intretinere, cosit si curatare.
Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului/suprafetei pe toata durata
inchirierii.

CAPITOLUL L Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil sau contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiricre pe bazi de act adifional

Posibilitate de prelungire prin act adifional, semnat de ambele pérji contractante, cu
respectarca prevederilor art.306 alin.3 si4 din OUG nr.57/2019, Codul Administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

CAPITOLUL K. Facilititile suplimentare- Nu sunt.
CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de la
data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depuncre a ofertelor

1) Ofertele se depun la sediul Primarici comunci Zarand, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza , in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.



(2) Pe plicul exterior se va indica obicctul inchirierii/ concesionarii pentru care este
depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(4) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre titular si prevazut in
anuntul de licitatic. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(5) Fiecare paruclpant poate depune doar o singura oferta.

In perioada cuprinsd intre data publicdrii anuntului si data limitd de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere/ inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesati, intre orele
10.00-14.00 de la registratura Primariei comunei ZARAND .

In cazul In care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fati de informatiile deja publicate §i incluse in documentatia de
inchiriere sau ca urmarc a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de
proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se claboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere/
inchiriere si trebuie s cuprinda detaliat toate conditiile prevdzute in caietul de sarcini, sa fie
completd, ferma, reald si scrioasd. Oferta §i toate formularele depuse se semneaza in original
pe fiecare pagind.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare gi alte asemenea, trebuie transmise
in scris cdtre titularul dreptului de proprictate

drice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii. .

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

() prin posti (cu confirmare de primire, dacd este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(¢) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) — b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere/ inchiriere
ofertantul care prezinti informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu
prezinta informatiile solicitate. '

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinga de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita
oferta sau reprezentan{i imputernicigi in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea
scrisa si o copie de pe actul de identitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONI‘ SEM@EAZA
Chereches blgael WMAN[A ‘ \ENC\MI al comunei
[}
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Anexa nr.2 la HCL nr.42/25.05.2026

REGULAMENT

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
PUBLICE PENTRU INCHIRIEREA UNEI SUPRAFETE DE 89509 MP
,AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI ZARAND



SECTIUNEA 1
INFORMATII GENERALE

1.OBIECTUL LICITATIET:

INCHIRIEREA unei suprafete de 89509 mp , teren intravilan, categoria
de folosintd spatii verzi si agrement situat in localitatea Zarand ,jud.Arad,
aflat in domeniul privat al comunei ZARAND , in vederea intretinerii
suprafetei de mai sus.

2.FORMA DE LICITATIE:

Licitatiei deschisa competitivd, cu strigare si adjudecare la cel mai mare
pret oferit.

3.0RGANIZATORUL LICITATIEI:
Priméria comunei ZARAND
Sediul:Localitatea Zirand str. Revolutiei nr.5 telefon/fax :0357412505

CUI:3520130

4 BAZA LEGALA:
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ , cu modificarile si

completdrile ulterioare

5. MOTIVELE CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII
motivele de ordin economic , financiar, social §i de mediu care justificd
inchirierea.
Motivele de ordin economic
- Administrarea eficientd a mediului privat pentru atragerea
unor venituri suplimentare la bugetul local.
Motivele de ordin financiar
- Chiria ce se va incasa ca urmare a inchirierii si care se va
constitui ca venit la bugetul local.
- Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului inchiriat, in sarcina chiriasului.
Motivele de ordin social



- crearea unui climat care sd atragd investitiile private , cu un
impact asupra comunitatii.

Motivele de mediu.

Chiriasului 1i revine obligatia , prin contractul de inchiriere, sd
respecte prevederile legislatiei referitoare la protectia mediului ;
transferarea responsabilititii catre viitorul chirias In ceea ce priveste
respectarea clauzelor de protectia mediului ( imbunétitirea factorilor
de mediu si a microclimatului in zond prin amenajarea si Intretinerea
durabilda a resurselor , misuri de diminuare si evitare a poludrii
solului si a apelor subterane , cu efecte asupra sanitatii populatiei ).

SECTIUNEA II

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI PRIVIND
INCHIRIEREA UNEI SUPRAFETE DE 89509 MP , INSCRISA IN CF 310995,CF
CF 310993, CF 310992, CF 310997, CF 311048

ART. 1 (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchiriere a suprafetei de
89509 mp situat in localitatea Zirand jud.Arad aflat in domeniul privat al comunei
ZARAND.

ART. 2 (1) Inchirierea suprafetei se realizeaza In baza unui contract incheiat cu
persoana fizicd ori juridicd sau cu asocierea de persoane fizice sau juridice, conform
prezentului regulament.

(2) Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de a
depune oferta comuna, fard a i obligati sd Isi legalizeze din punct de vedere formal
asocicrea.

(3) In cazul in carc oferta comuna este declaratd castigatoare, titularul dreptului de
proprietate are obligatia de a solicita ca asocierea sa fie incheiaté §i semnaté in forma
autenticd Tnainte de data semndrii contractului.

(4) La licitatie pot participa persoanele care au intrat in posesia caietului de sarcini si au
constituit garantia de participare

ART. 3 (1) Licitatia publica se va desfagura dupd metoda licitatiei deschise competitive,
cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

(2) Pasul de licitatie in urcare va fi de 5% din pretul de pornire al licitaiei.

ART. 4 In sensul prezentului regulament, termenii i expresiile de mai jos au urmétoarele
semnificatii:
a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numitd concedent, s¢ obliga sd
asigure celeilalte parti, numitd concesionar, folosinta unui bun pentru o anumita perioadd, in
schimbul unui pret, denumit redeventa;
b) bunuri imobile — suprafata de teren
¢) inifierea procedurii de inchiriere — data publicdrii invitatiei de participare in mass-media i
pe site-ul institutiei; -
d) licitatie publicd — procedura de atribuire a contractuiui de inchiriere/inchiriere in care
titularul dreptului de proprietate analizeaza si evalueaza ofertcle depuse si stabileste oferta
castigdtoare;
e) procedura de inchiriere— etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare/proprictar pentru incheierea contractului de inchiriere/ inchiriere;
f) oferta — actul juridic prin care o persoana fizicd, persoand juridicd sau asociere de persoane



fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic Intr-un
contract de inchiriere/inchiriere;

g) ofertant — orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau juridice, de
drept privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al ofertelor indicat in
anunt.

h) zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres cd sunt zile lucratoare;
termenele exprimate in zile sunt conform reglementérilor Codului de procedura civild.

ART. 5 (1) Titularul dreptului de proprietate initiaza procedura de inchiriere prin anunt
publicat in Monitorul Oficial , parteaa—VIa, intr-un cotidian de circulatic nationala si
intr-unul de circulatic locala, sipe pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale de publice de comunicatii electronice.

ART. 6 .(1) Documentatia de inchiriere conine in mod obligatoriu urmétoarele secfiuni :
a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscala/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

¢) caictul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

¢) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
(2) Caietul de sarcini este cuprins in anexa nr.1 la prezentul regulament i contine in mod
obligatoriu urmétoarcle:

a) descrierea si identificarca bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

¢) conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmarite de catre titularul dreptului de proprietate privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul inchirierii.

d) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

e) obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

f) interdictia subinchirerii bunului inchiriat;

g) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare

h) durata inchirierii;

i) redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

j) natura si cuantumul garantiilor solicitate de titular;

k) conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obicctul concesionarii, cum sunt:
protejarca secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
conditii privind folosirea si conservarca patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte, dupa
caz.

1) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

m) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

n) regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea inchirierii;

0) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazd de act aditional;
ART. 7. (1) Garantia de participare s¢ constituie de cétre ofertant in scopul protejérii
titularului dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator
al acestuia, pand la termenul limita de depunere a ofertei.
(2) Garantia de participare este obligatoric §i se constituie in numerar, la casieria



Primériei comunei ZARAND.

(3) Valoarca garantiei de participare se va constitui in procent de 10% din preful de
pornire al licitatiei.

(4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a céror ofertd nu a fost
declarati castigatoare, in termen de maximum 30 zile lucratoare de la data semndrii
contractului de Inchiriere.

(5) Garantia de participare constituitd de ofertant se retine in urmétoarele situafii:
a) castigatorul licitatiei nu semneazi contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a
ofertei;
b) castigatorul licitatici nu constituie garangia pentru buna executie a contractului.

ART. 8.(1) Titularul dreptului de proprictate are obligatia de a transmite spre publicare in
mass media si pe site-ul propriu, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor , cel putin urmétoarele date:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul inchirieri, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele intercsate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul proprietarului, de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depusc ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

¢) data si locul la carc se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

@) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) In perioada cuprinsa intre data publicirii anunfului si data limitd de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricérei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere/ inchiriere.

(4) Documentatia de inchiricre se obtine prin ridicarca de catre cei interesafi, intre
orele 10.00-14.00 de la registratura Primariei comunei Zirand.

(5) In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificdri fati de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de
inchiriere/ inchiriere sau ca urmare a aparfiei unor motive obiective si justificate, titularul
dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

(6) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere
si trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sé fie completa,
ferma, rcald si serioasa. Oferta si toate formularele depuse se semneazd in original gi dupd caz
se stampilcaza pe fiecare pagind.

7) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Zarand, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza , in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-sc data si ora.

(8) Pe plicul cxterior s¢ va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;



b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(9) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(10) Oferta va fi depusa inir-un numar de exemplare stabilit de catre titular si prevazut in
anuntul de licitatie. Ficcare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(11) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(12) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se
impun prin procedura de inchiriere, se transmit in scris catre titularul dreptului de proprietate.

(13) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul {ransmiterii, respectiv in
momentul primirii.

(14) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitafi :
(a) prin postd (cu confirmare de primire, dupi caz);
(b) prin fax , cu confirmare de primire;
(¢) prin combinatia celor prevazute la literele a) — b).

15) Persoana interesata arc obligatia de a depune ofertala adresa si pina la data-

limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere ,
modalititile de comunicare pe care intentioncaz sa le utilizeze pe parcursul aplicarii
procedurii de inchiriere.

(16) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul
carc previntd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd
informatiile solicitate de cétre acesta.

 (17) Arc dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau

straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documenteie
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

ART. 9. (1) Ofertele depusc se analizeazi i se evalueazi de cétre o comisie, numita in
acest scop prin dispozitia Primarului comunei Zarand, denumiti in continuare comisia de
evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formatd dintr-un numaér de 5 membri, dintre care un
secretar i un presedinte . .
(3) Atributiile comisicei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) intecmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
¢) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
(4) Oferta este consideratd inacceptabild In urmatoarele situaii
(a) a fost depusi dupi data si ora limitd de depunere sau la o altd adresd decét cea stabilitd in



anunt ;

(b) nu este Insotitd de garantia de participare, conform documentatiei de inchiriere/inchiriere ;
(c) a fost depusi de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerinfele de
calificare stabilite prin documentatia de inchiriere ;

(5) Oferta este consideratd neconforma in urmatoarele situatii :
(a) nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;
(b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul dreptului de
proprictate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu acceptd renuniarea la
clauzele respective.

(6) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau numai cu votul majoritatii acestora.

(7) () Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(8) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pana la data si ora limita
stabilite pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completdri ulterioare. Eventualele
clarificari si documente suplimentare clarificatoare solicitate de comisia de evaluare nu sunt
considerate completari ale ofertei depuse.

ART.10.(1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta cistigdtoare se
consemneazi in procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine
urmatoarele informatii :

(a) denumirea si sediul titularul dreptului de proprietate;

(b) obicctul contractului de inchiriere; '

(¢) denumirca (numelc) ofertantilor ;

(d) pretul de pornire al licitatiei;

(e)denumirca (numele) ofertantilor respingi si motivele care au stat la baza acestei decizii ;
(D medificdrile si retragerile de oferte ;

(g) denumirea ofertantilor a céror ofertd a fost declarata castigétoare ;

(h) clasamentul in functie de pretul ofertat ;

(i) daca este cazul, justificarca hotararii de anulare a procedurii ;

(j) orice alte preciziiri pe care comisia de evaluare le considerd necesare.

(2) Procesul-verbal sc semneazi de citre membrii comisiei §i de cétre ofertanti/
reprezentantii ofertantilor si care se legitimeaza cu buletin/carte de identitate sau
imputernicire/delegatie, dupa caz.

(3) Dupa anuntarea verbald a cistigdtorului de catre presedintele comisiei de licitatie,
licitatia se declard Inchisa.

ART. 11 (1) Procedura de licitatic se poate desfasura numai daca in urma
publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.In cazul in
care nu se depun ccl putin doua oferete valabile, titularul dreptului de proprietate este
obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
prevederilor art.336 alin.1-12 din OUG nr.57/2019, cu modificérile i completarile
ulteioare.

(2) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabilain situatia
in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

"ART. 12 .In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o
7i lucratoare, un raport pe care il trimite titularului dreptului de proprietate.

Art.13. Titularul dreptului de proprietatc are obligatia de a informa ofertantul
castigator si ofertantii care au fost respinsi ( cu motivele ce au stat la baza deciziei
respective), in seris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la data cmiterii deciziei refereritoare la atribuirea contractului de inchiriere.



ART. 14. (1) Orice ofertant care a participat la licitatie poate formula, in scris, o
contestatie, in termen de 5 zile lucritoare, calculate de la data primirii deciziei..

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la
data inregistririi de citre o comisie constituitd in acest scop prin dispozitia primarului, iar
rezultatul se comunicd in scris celor in cauz.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat si au evaluat ofertele.

(4) In situatia in care comisia de solutionare a contestatiilor constata justetea
contestatiei/contestatiilor, Primarul dispune, la propunerea presedintelui Comisiei, fie
repetarea procedurii, fie adjudccarea licitatiei de catre participantul care a oferit preful imediat
inferior.

ART. 15 . Titularul dreptului de proprietate poate sa incheie contractul de
inchiriere/inchiriere numai dupa indeplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii prevazuta la art.13.

ART. 16. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de
inchirierc/inchiricre poate atrage dupa sine plata daunelor- interese, stabilite de catre
Tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul titularului de proprietate.

ART. 17. In situatia in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de
inchiriere/inchiriere , procedura de atribuire se anuleaza iar titularul dreptului de
proprietate reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

ART. 18. Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul — Cadru si alte
clauze din Caietul de sarcini, fiird si contravind obiectivelor concesiondrii .

ART. 19 Pani la data incheierii contractului de inchiriere, castigatorul licitatiei va face
dovada constituirii garantiei pentru buni executic a contractului, in lei, in cuantum de 3 ori
valoarea chirici lunare stabilitd in urma licitatiei, valabild pe durata contractului de inchiriere.
Garaniia de buni execufie este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primériei
comunei Zdrand . ‘

ART. 20.Ofertantul isi asumi rispunderea exclusiva pentru legalitatea si autenticitatea
tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie.

PRESEDINTE DE Sl
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ROMANIA
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COMUNA ZARAND

il
Comuna Zarand str.Republicii nr.5 jud.Arad, tel.0257359010 fax.0257359011, e-
mail:primariazarand@yahoo.ro

Anexa 1 la HCL nr.42/25.05.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea prin licitatie publicd, in conditiile legii, pentru terenul intravilan in suprafatd
de 89509 mp, apartinind domeniului privat al comunei Zarand , judetul Arad

Comuna Zarand
Judetul Arad

I. INTRODUCERE
I.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fiinchiri

In conformitate cu prevederile art.129 alin.6 lit.b din OUG nr.57/20149 privind Codul
Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare , consiliul local hotaraste vanzarea ,
darca in administrare, concesionarea , darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprictate privatd a comunei, in conditiile legii.

l.a.Teren 1in suprafatd de 89509 mp, situat in intravilanul comunei Zirand sat Zdrand ,
jud.Arad , identificat in PUZ Zarand cu categoria de folosintd Spatii verzi i agrement..

Acest lot deteren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,nu este grevat
de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Zarand, confom HCL nr.41/25.05.2026.




I.I. MOTIVATIA INCHIRIERII

I1. Motivele de ordin economic , financiar, social si de mediu care justifica
inchirierea.

2.a. Motivele de ordin economic

- Administrarea eficientd a mediului privat pentru atragerea unor venituri suplimentare la
bugetul local.

2.b. Motivele de ordin financiar

-redeventa ce se va incasaca urmare a inchirierii §i care se va constitui ca venit la
bugetul local.

- Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat,
in sarcina chiriasului .

2.c. Motivele de mediu.

Chiriasului 1i revine obligatia , prin contractul de inchiriere, sd respecte prevederile
legislatiei referitoare la protectia mediului ; transferarea responsabilitafii citre viitorul
concesionar in ceea ce priveste respectarea clauzelor de protectia mediului ( imbunatatirea
factorilor de mediu si a microclimatului in zond prin amenajarea si intrefinerea durabild a
resurselor , masuri de diminuare si evitare a poludrii solului si a apelor subterane, cu efecte
asupra sanatitii populatiei ).

ITI. DURATA ESTIMATIVA A INCHIRIERII:
Durata inchirierii terenului este de 1 an(unan) ,Incepdnd de la data semnarii contractului.

Subinchirierea este interzisa.

IV.. ELEMENTE DE PRET:

4.1. Valoarea minimi a redeventei va fi de 2953,5 lei/ 89509 mp
4.2.1.a stabilirea acestei chirii minime s-a avut in vedere HCJ nr.423/27.11.2025, privind
stabilirea pretului mediu al ierbii in judetul Arad pentru anul 2026 si Amenajamentul Pastoral al

Comunci Zéarand.
4.3.Chiria datorati de chirias se indexeazi anual , la 1 ianuarie a fiecdrui an, cu indicele
de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd , pentru anul precedent.

V. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE:

Se vor respecta prevederile art.333 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulteioare, astfel :

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitafilor administrativ-teritoriale se
aproba, dupa caz, prin hotirdre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotirarea prevazuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare i valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;



b) destinatia datii bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de administrare,
acesta are dreptul si incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilitd, dupa caz, prin hotarérea
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local al comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare
este subventionatii de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitifilor administrativ-teritoriale se
face pe baza de licitatie publica.

Conform art.362 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare ;
1) Bunurile proprictate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.
(2) Bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosintd gratuita,
pe termen limitat, dupi caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care desfdgoard activitate de
binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.
(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosintd
gratuita a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unittilor administrativ-teritoriale
se aplica in mod corespunzitor.

Conform art.347 din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare ;

Auatoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa caz, au
urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) si predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul previzut la art. 343 alin. (4);
b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin.
(5): in caz contrar, autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa caz,
sunt obligati si restituie garantia la Incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de Inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stanjeni folosinga bunului de
catre titularul dreptului de iInchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) si asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
Titularul dreptului de inchiriere are urmiétoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduc# atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savérsite;
b) si pliteasci chiria, In avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;

d) s3 solicite autoritifilor previzute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru . mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosin{d sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate:



€) s execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente §i reparafii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazid de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai pufin uzura aferentd
exploatérii normale;

g) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.Reviste (1)

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritdtilor previdzute la art.
287 sau titularului dreptului de administrare, dupd caz, la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchirierii sunt :

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fic necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelora-si reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

¢) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

LOCATORUL (OFERTANT) are obligatia de a informa ofertantii , despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, in scris , cu
confirmare dc primire, nu mai tirziude 3 zile lucratoare de la data emiterii acestora.
LOCATORUL (OFERTANT) poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata numai dupi indeplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii previzuti la aliniatul precedent.

LOCATORUL are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate privats, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de
bunuri proprietate privata prevazute de prezenta sectiune

VII. AVIZE OBLIGATORIL- Nu este cazul

ZARAND




